CAIET DE SARCINI

I. Informatii privind autoritatea contractanta:
Ministerul Apelor si Padurilor
Sursa de finantare: Bugetul ministerului.

1. OBIECTUL INCHIRIERII:

Inchirierea unui spatiu de birouri cu destinatia de sediu administrativ in Bucuresti cu o suprafatd
utili de 2100-2500 mp aflat pe o distanta de maxim 5 km distantd fata de punctul ,zero” al
Bucurestiului.

Pentru intelegerea unitara prin suprafata utila se intelege suprafata construitd desfdsuratd din care
se scade suprafata ocupati de pereti. Suprafata utild este suma tuturor suprafefelor birourilor.

III. CARACTERISTICI GENERALE

Cerinte minime spatiu de inchiriat

1. Locatie usor accesibild cu mijloacele de transport in comun.

2. Fatadele cladirii sa nu fie deteriorate.

3. Locatia si permiti afisarea la loc vizibil a denumirii, insemnelor si elementelor de identitate vizuald
ale autoritatii contractante;

4. Spatiul va fi compact, in cazul in care este dispus pe mai multe nivele, acestea vor fi, in mod
obligatoriu, consecutive. Nu se acceptd ofertele cu spatiul de inchiriat dispus pe etaje care nu sunt
consecutive.

In cazul in care se va oferta un spatiu aflat in mai multe imobile iar distanta intre imobile este mai mare
de 50 m, oferta va fi declarata neconforma.

5, Categorii de spatii solicitate de autoritatea contractanti

5.1 Spatiu necesar organizdrii de birouri pentru angajafi, pentru aproximativ 270  persoane,
compartimentarea cu pereti in functie de configuratia de lucru necesard, conform H.G. nr.
866/26.09.1996, respectiv min. 6 mp/personal de executie si birouri demnitari/functie de conducere, deja
compartimentat sau urmeaza a fi compartimentat in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, pe
cheltuiala locatorului pe baza unui plan avizat de locatar.
5.2. Spatiu/spatii necesar organizarii de intalnirilor de lucru pentru minim 50 mp;
5.3. Spatii destinate a fi folosite: pentru organizarea unor cursuri, pentru consultantii stréini sau pentru
activitati de protocol;
5.4. Spatii necesare gestionarii documentelor secrete i registraturii speciale;
5.5. Spatiu depozitare arhivi, spatiu securizat cu inchidere mecanicd; daci spatiul deserveste si alte
entitati, se asigurd spatiul compact, cu intrare separati care si permitd asigurarea pazei;
5.6. Spatiu depozitare mijloace fixe;
5.7. Spatiu depozitare obiecte de inventar i materiale consumabile;
5.8. Spatiu dedicat pentru servere, spatiu special amenajat pentru asigurarea conditiilor de temperatura
ambiantd si umiditate pentru functionarea optima a serverelor (alimentare cu energie electrica de min.
40KW) .
5.9. Grupuri sanitare pentru femei si barbati;
5.10. Alte spatii de acces, culoare, sciri.
5.11. Suprafata vitratd in fiecare spatiu de lucru.
6. Toate suprafetele vitrate vor fi din geam termopan.

1



7. Instalatii sanitare si electrice in stare bund de functionare;

8. Mobilat pentru un numar estimat de 100 de persoane .

9. Spatiul s fie dotat cu:

- compartimentarea cu pereti in functie de configuratia de lucru necesara pe cheltuiala locatorului;

- rampd pentru accesul persoanelor cu dizabilitéti locomotorn

- instalatii electrice in stare buna de functionare;

- cablare structurati voce;

- cablare structurata date;

- sistem de climatizare aer cald — aer rece in stare bund de functionare / sistem de incalzire cu centrala
proprie / imobil bransat la sistemul de incazire centralizat;

- sistem de detectie si avertizare a scurgerilor de gaze ( daca e cazul);

- sistem de detectie si avertizare in caz de incendiu; se va pune la dispozitie dosarul documentatiei
privind avizarea PSI.

10. Dacé spatiul inchiriat se afld la etaj mai mare de 4 este asigurat accesul la minim un lift cu
capacitatea de minim 4 persoane;

11. Grupuri sanitare pentru femei si barbati, minim de 2 grupuri sanitare (separat femei/separat barbafi)
pe etaj;

12. Spatiul sa poata fi dat in functiune in termen de maxim 30 de zile de la incheierea contractului;

13. Podeaua va fi acoperitd cu parchet/mocheté/gresie. Peretii interiori ai spatiului inchiriat vor fi vopsiti
cu vopsea lavabila de culoare albé. Toate ferestrele vor beneficia de barierd vizuald asigurati de jaluzele
verticale/orizontale sau rulouri interioare.

14, Spatiu de parcare minim 15 locuri;

15. Imobilul si terenul aferent sa nu facd obiectul vreunei actiuni in justitie;

16. Alte informatii privind imobilul

Eventualii colocatari si nu desfagoare activitifi care s aducd atingere ordinii publice, bunelor moravuri
si imaginii Ministerului Apelor si Padurilor.

Daca spatiul deserveste si alte entitéti, accesul in spatiile ofertate spre 1nch1r1ere se va face, in mod
obligatoriu, doar prin locuri in care se poate asigura paza.

Planul de compartimentare se va face ulterior de catre ofertantul declarat castigator de comun acord cu
chiriasul in vederea eventualelor compartimentari .

17.Cablare structuratd voce-date cu categorie peste 5 cu posibilitatea configurdrii statiilor de lucru IT si
electrice in functie de amplasarea personalizatd a birourilor.

18.Contorizare separata pentru (apa, gaze, agent termic, curent) .

IILB. Caracteristici tehnice si functionale specifice locatiei:

1. Spatiu necesar organizirii de birouri pentru angajati : minim 2100 mp suprafatd utila, spatiu
necesar organizarii de birouri pentru angajati, pentru aproximativ 270 persoane, compartimentarea cu
pereti in functie de configuratia de lucru necesard, conform H.G. Nr. 866/26.09.1996, respectiv min. 6
mp/personal de executie si birouri demnitari/functie de conducere, deja compartimentat sau urmeaza a fi
compartimentat in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, pe cheltuiala locatorului pe baza
unui plan avizat de locatar.

2. Spatiu depozitare a documentelor

- suprafata minimd este de 300 mp;

- Spatiu securizat cu Inchidere mecanici sau acces cu cartela magnetica;

- daca spatiul deserveste si alte entitéti, se asigurd spafiul compact, cu intrare separati care si permitd
asigurarea pazei.



3. Grupurile sanitare vor fi dotate cu lavoare si closete cu apa curentd, oglinzi, suporturi pentru hértie
igienica si pentru prosoape de hartie; fiecare grup sanitar fiind dotat cu lavoare si closete cu ap3 curentd.
Numarul grupurilor sanitare este conditionat de urmatoarele :

3.1. Minim de 2 grupuri sanitare pe etaj;

3.2. Un grup sanitar nu poate deservi la mai mult de 30 persoane;

4, Latimea principalelor holuri de acces si circulatie in cadrul spatiului oferit spre inchiriere trebuie si
fie de minim 1,5 m pentru accesul peroanelor cu dizabilititi locomotorii;

5. Cablare structuratd voce-date bazatd, pe standardele in vigoare, cu minim o prizi dubla pentru fiecare
persoand (minim 7 prize duble/birou de lucru).

6. Prize de alimentare cu energie electricé: asigurarea a minim 2 prize duble de 220 V pentru fiecare
persoana, distribuite uniform n fiecare spatiu pentru birourile de lucru;

7. Posibilitatea addugérii de noi conexiuni de la terti furnizori de internet si telefonie;

8. Rampa de acces pentru persoane cu dezabilitati.

IV. DURATA INCHIRIERII:

Spatiul se inchiriazd in baza unui acord-cadru pe o perioadd de 48 luni. La incheierea contractelor
subsecvente, ofertantul isi poate imbunététi oferta financiard doar prin diminuarea preturilor.

V. CLAUZE OBLIGATORII:

V.1. Drepturile locatarului:

1. Locatarul are dreptul s& foloseascd bunul inchiriat ca un bun proprietar si numai pentru destinatia
specificaté in caietul de sarcini.

V. 2. Obligatiile locatarului:

1. Sa plateasca pretul stabilit, la termenul si in cuantumul stabilit in oferta.

2. S4 nu subinchirieze spatiul ce face obiectul inchirierii i sd nu schimbe destinatia acestuia.

3. S& exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de normele PSI si de alte reglementri legale
in vigoare.

4. Daci pe durata deruldrii contractului se constata distrugeri la spatiul inchiriat produse de locatar sau
terte persoane, locatarul este rispunzétor material.

3. La Incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie bunul inchiriat in stare buna.
6. Locatarul are obligatia de a nu sd aduce modificéri constructive sau de orice altd naturd a spatiului
bunului inchiriat.

7. Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburi
folosinta.

V. 3. Drepturile locatorului:
1. Locatorul are dreptul si inspecteze modul cum sunt exploatate bunurile inchiriate, verificind
obligatiile asumate de locatar. Verificarea se va realiza numai cu notificarea prealabild a locatarului si
numai in prezenta reprezentantului locatarului.
2. in cazul in care locatorul nu respectd solicitarile autorititii contractante, precum si in cazul in care
plata pretului locatiunii se face cu o intarziere ce depageste cu 90 zile termenele stabilite, locatorul are
dreptul sé ceard rezilierea contractului.
3. In cazul in care locatarul foloseste spatiul in alte scopuri decat cele stabilite sau intr-un mod care
produce o vitdmare locatorului, acesta din urma poate cere rezilierea contractului.
V. 4. Obligatiile locatorului:
1. Locatorul este obligat s predea spatiul si sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de inchiriere.
2. Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricéror imprejuréri de naturd s aduci atingere
drepturilor locatarului.
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3. Locatorul nu va executa modificari, schimbdri ale structurii bunului inchiriat de naturd si tulbure
folosinta acestuia de catre chiriag sau care ar determina o schimbare a destinagiei bunului Inchiriat.

4. Locatorul nu poate solicita locatarului eliberarea spatiului bunului inchiriat, fird un preaviz de mimin
90 zile de la data notificiri in scris si confirmarii de primire a acestei notificari.

VI. GARANTII _

1. Locatorul va garanta pe chiriag de viciile ascunse ale bunului Inchiriat care nu au putut fi cunoscute de
chiriag in momentul incheierii contractului si care fac imposibild folosinta partiald sau totald a bunului
inchiriat.

2. Pe toati durata contractului, locatorul il va garanta pe chirias contra pierderii totale sau partiale a
bunului Inchiriat precum si contra oricarei tulburari de drept.

3. Locatorul va pliti pe intreaga duratd a contractului de inchiriere impozitele i taxele privind bunul
inchiriat.

4. Locatorul nu va putea sé inchirieze bunul vreunui tert.

5. Daci un terf pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator sé 1l apere pe
locatar chiar si in lipsa unei tulburiri de fapt. Dacd locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta
bunului, locatorul trebuie si il despigubeasci pentru toate prejudiciile suferite din aceasté cauza.

6. Indiferent de gravitatea tulburdrii, daci i-a comunicat-o locatorului, fird ca acesta sd o inlature de
indatd, locatarul poate cere o sciidere proportionald a chiriei. Dacé tulburarea este atét de grava incat,
daci ar fi cunoscut-o, locatarul nu ar fi contractat, el poate rezilia contractul in conditiile legii.

in sarcina LOCATORULUI cad urmiitoarele obligatii:

- intretinerea si reparatia sistemelor de climatizare, liftului/lifturilor, instalatiilor/echipamentelor de apa
si electricitate 1n spatiul inchiriat §i in spatiile comune ale cladirii.

- asigurarea functiondrii dispozitivelor de prevenire si stingere a incendiilor si a sistemelor de detectie si
avertizare a scurgerilor de gaze (daci e cazul) in spatiul inchiriat si in spatiile comune ale cladirii.

- Locatorul este obligat s efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a menine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite .

VIL DISPOZITII FINALE:

Drepturile si obligatiile partilor se vor completa prin contractul de inchiriere, cu respectarea clauzelor
previzute in prezentul caiet de sarcini, in conformitate cu prevederile Legii nr. 287/2009 republicata
privind Codul civil si a prevederilor Legii nr. 134/2010 republicatd privind Codul de proceduri civila.



